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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DEMUMIRE OBIECT DE IMVESTITH

ELABORARE P.U.Z. PENTRU MODIFICARE SUBZONA FUMCTIONALA DIN A1 IN
IS1{c) REALIZARE CENTRU MEDICAL INTEGRAT, AMENAJARE ZONE ADIACENTE S
PARCARE AUTC '

AMPLASAMENT

mun. Bistrita, sir. Libertatii, nr. 52, jud. Bistrita-Nasaud

BEMEFICIAR

RAAL $.A. reprezentata de lonescu Florin Adrian, mun. Bistrita, str. Industrie],
nr. 7, jud. Bistrita-Nasauci

FAZA DE PROIECTARE

Aviz de Oportunitate — P.U.Z.

ELABORATORI

PROIECTANT GENERAL:
runcania-proiect S.R.L. - J06/233/1997, str. A. Muresanu,5/5/A/10, mun. Bistrita,
jud. Bistrita-Nasaud

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

ounct art S.R.L. - JD6/488/2013, str. Aleea Plopilor, nr. 1A, run. Bistrita, jud. Bistrita-
Nasaud



1.2 SURSE DOCUMENTARE
In cadrul studiului au fost evaluate foate documentatile de urbanism valabile

in perimetrul de studiu; au fost luate In considerare sj celelalte documente, n curs de

redlizare/aprobare, precum s alte studii sj analize realizate (strategia de dezvoltare a
crasului, studii de trafic, studii geotehnice, etc.) sj se vor propune solutii pentru corelarea,
amendarea locald sau actualizarea in nfregime sau partial, a reglernenidrilor existente,
In cadrul studivlui au fost evaluate toate documentatile de urbanism valabile n
perimetrul de studiu; au fost luate In considerare sj celelalte documente, In curs de
redlizare/cprobare, precum si alte studil sj analize realizate (strategia de dezvoltare a
orasului, studii de rafic, studil geotehnice, etc.) si se vor propune solutii pentru corelarea,
amendared locald sau actualizarea n infregime sau partial, a reglementdrilor existente.

Documentatii de urbanism anterioare P.U.Z.

Planul Urbanistic General al Municipiului Bistrita, aprobat cu H.C.L. Nr. 136 din
2013, Regulamentul Local de Urbanism al Municipiulul Bistrita. In cadrul procesului de
Intocmire a documentatiel P.U.Z. s-au considerat necesare o serie de studii de
fundamentare, care s& asigure o bazd de plecare pentru propunerile din cadrul PUZ.
Astfel au fost elaborate:

- Actualizare topograficd a imobilului;

- Studiu Geotehnic.

Legislatie

- Legea Urbanismului si Amenajarii Teritoriviui nr. 350/2001, modificatd s
completatd;

- Regulamentul General de Urbanism cprobat prin H.G. 525/1996;

~ Codul civil

-~ Legeanr. 50/1991 cu modificarile si completdrile ulterioare privind autorizarec
executdrii constructiilor si unele mdasuri pentru reclizarea locuinielor;

~ Ghid privind metodologia de Elaborare si Continutul - Cadru al Planului
Urbanistic Zonal indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordin nr. 176/16.08.2000;

- Legea nr. 18/1991 cu modificdrile si completdrile ulterioare, a fondului funciar;

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridicd a terenurilor;

- Legea nr. 33/19%94 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd;

- Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar st publicitatii imobiliare;

legea nr. 10/1995 privind cdlitatea In constructli, cu modificdrile s

completdrile ulterioare; - Legea nr. 137/19935 privind protectia mediului, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

- Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor; 6 - Legea nr. 107/1996
a apelor;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimu! juridic al acesteia;

- Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiuni;

- Legea nr. 5/2000 privind zonele protejate;

- Q.G. nr. 60/2000 privind achizitile publice;

- Ordonanta nr. 07/02.02.2011 (publicat& in MO nr. 111/11.02.2011)
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- Ordinul nr. 270172010 privind metodologia de implicare a publicului in
procesul aferent aprobarii PUD/PUZ
- Legislatie din domenii conexe urbanismului si amenajari tertoriului,

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul studiat in vederea infocmirii "PUZ - MODIFICARE SUBZONA FUNCTIONALA

DIN AT IN IST{c) REALIZARE CENTRU MEDICAL INTEGRAT, AMENAJARE ZONE ADIACENTE S
PARCARE AUTO" se afla in intravilanul municipiului Bistrita, in partea de sud-vest, cu acces
auto de pe b-dul Libertatii si are o suprafata cumulote de 4.553mp. Terenul este incadrat
de urmatoarele vecinatati :

- est : b-dul Libertatii

-sud : zona comerciala (IS) - reprezentante auto

- nord : zonc de depczitare dle zonelor de productie invecinate — distante
variabile

- vest : zona de productie — distante variabile

Circulatia principala in zona se desfasoara pe B-dul Libertati, drum cu 2 benz
de circulatie pe sens, cu latimea carosabila de 3m fiecare siimbracaminte din asfalt.

2.2 PREVEDERILE PUG APROBAT, DESTINATIA STABILITA PRIN PUG-UL APROBAT PENTRU
AMPLASAMENTUL ANALIZAT CARE FACE OBIECTUL STUDIULUIL.

Conform PUG mun. Bistrita aprobat prin HCL 136/2013 prelungit prin HCL 2018
terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Bistrita in cadrul subzonel A1 - subzona
activitatilor industriale - regim de construire discontinuu in cladir de tip hala cu regim de
inaltime P- P+2E. Conform Regulamentulul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al municipiului Bistrita, terenul de fata este inclus in UTR 16.

Suprafata de teren ce face obiectul PUZ se invecineaza cu terenuri si constructil
cu functiuni de tipul activitati de productie nepoluante, functiuni de tipul institutiilor si
servicillor de interes general si functiuni mixte.

2.3 SITUATIA JURIDICA A TERENULUI

NR. CRT PROPRIETARI NR. CF NR. CAD SUPRAFATA
1 RAAL S.A. 57285 57285 2.6926mp
2 RAALS.A. 87745 87745 1.857mp

TOTAL 4.553mp

Imobilul nu are inscrise sarcini asupra sa.

2.4 FOLOSINTA ACTUALA A AMPLASAMENTULU! STUDIAT
Zona se Incadreaza in caracteristicile climatice generale specifice tarii noastre,
clima temperat continentala moderata. Terenul este ocupat de doua constructi, una
P+1E, iar cealalta P. Zona cuprinsa in lungul b-dul Libertatii, si de o parte si de cedlalta, o
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inceput sa isi modifice functionalitatea, transformandu-se dintr-o zona (industriala) de
preductie intr-o zona cu caracteristici de institutii siservicii de interes general sizone mixte.

Arealul cuprins intre str. Stramba si zona pasarelel CF, care duce catre Viisoara, o
suferit de-a lungul timpulul multiple medificari la nivel functional, astfel ca singura zona
ramasa in stadivl de a putea fi incadrata in zubzona Al este zona din imediata
vecinatate a amplasamantului studiat, st anume actuala fabrica de otet, Acetica S.A.

In ceed ce priveste restulimobilelor, acestea si-au modificat functiunile in zone de
institutii si servicii de interes general si zone mixte.

2.5 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE PRIVIND ECHIPAREA TEHNICO ~ EDILITARA A ZONEI, A
AMPLASAMENTULUI ANALIZAT

Zona este echipata cu utilitati:
- apa
- candlizore
- energie electrica
- telefonie
- retele gaz metan.
Amplasamentul studiat beneficiaza de echipare tehnico-edilitara completa la
nivelul strdzii siin interiorul parcele.

2.6 DISFUNCTIONALITATI

- houa functiune propusa nu se poate corela cu caracteristicile si reglementarile
subzonel in care este incadrat imobilul in momentul de fata.

- starea cladirlor existente este una precaraq, ior aceasta nu corespunde cu
cerintele actuale

- nu exista reglementari urbanistice privind subzone propusa de institutii si servicii
de interes general.

- curteda si terenul adiacent au o stare precara.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

1.1. FUNCTIUNEA SOLICITATA DE INVESTITOR S| PROPUSA PRIN STUDIU DE OPORTUNITATE:
Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana, de reglementare
specific, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata o unor zone din
localitate caracterizate prin grad ridicat de complexitate sau prin dinamica urbana
accentuata.

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea Studiului de Oportunitate in
vederea initierii "Planului Urbanistic Zonal - MODIFICARE SUBZONA FUNCTIONALA DIN A1
IN IST(c) REALIZARE CENTRU MEDICAL INTEGRAT, AMENAJARE ZONE ADIACENTE $I
PARCARE AUTO" pe terenul proprietate privata a RAAL S.A., situat in mun. Bistrita, b-dul
Liberati, nr. 52.



Terenul studiat se afla nir-o zona favorabila dezvoltarii din punct de vedere
urbanistic a functiuniler de institutii si servicii de interes general.

Interventiile urbanistice propuse, au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor
semnalizate si au condus la urmatoarele principii de lucru :

- generarea unei zone de institutii si servicii de interes general

- asigurarea cooperari, In vederea realizarii unei zone coerente, valorific&ndu-se
potentialul zonei;

Proiectul propus urmareste:

- stabilirea feritoriului care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal

- stabilirea indicatorilor urbanistici obligatorii, de utilizare a terenului

- stabilirea categoriilor functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

- asigurarea suprafetelor necesare pentru spatii verzi in incinta

- protejarea de poluarea fonica si capacitati de transport admise

- protejarea vegetatiel stradale

- Crearea de spati semipublice si parcaje

- Creearea conditiilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor,
varstnicilor si ale persoanelor cu handicap n utilizarea spatiilor publice.

- stabilirea dotarilor de interes public necesare: accese, parcaje, utilitati;

- conectarea la celelalte zone de locuire, institutii si servicii din zona

Cladirile propuse vor pastra amprentele celor doua cladir deja existente pe teren,
cat si aliniamentul atat fata de b-dul Liberatii cat si fata de laturile parcelei.

Obiectivul se va redliza in incinta imprejmuita si amenajata.

Stationarea autovehiculelor se va redliza, In parcarea din incinta.

Numarul de parcari se va stabili in corelare cu functiunile propuse, respecténd
legislatia specifica.

In cadrul parcelei se vorrespecta amplasamentele actuale ale cladirilor existente.

Atat materialele utilizate la reclizarea obiectivelor, cat si volumetria siimaginea lor
nu vor crea discomfort estetic.

Utilizari admise:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel municipal, regional, judetean s

local;

- sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii i alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- servicli turistice, hoteluri, pensiuni, moteluri etc. ;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- I&casuri de cult;

- restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.;

- comert cu amdnuntul;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;



- spatii plantate - scuaruri;

Utilizar interzise:

- locuire individuald si colectivd;

-s& interzice localizarea restaurantelor care comercializeazd b&uturi alcoolice la
o distant@ mai mic& de 100 metri de servicii si echipamente publice gl de biserici;

-anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd care intrd sunt
incidenta normativelor de protectie sanitard si séindtatea populatiei;

- constructii provizori;

-dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfiguraind arhitectura 51
deterioréind finisajul acestora;

- plotforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vénzare a unor cantitd&ti mari de substante inflamabile sau
toxice;

-activitai productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatfille publice;

- statii de betoane:;

- autobaze;

- statii de Intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spdl&torii chimice;

-lucrén de terasament de naturd s& afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot s& provoace scurgereda apelor pe parcelele
vecine sau care Impiedicd evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice.

Costurile pentru realizarea investitiel vor fi suportate integral de beneficiar.

1.2. STUDIU CU PRIVIRE LA POSIBILITATILE DE DEZVOLTARE ALE ZONEI
- studliv al zonelor adiccente cu privire la vitoare posibilitati de acces, corleari cu
alte strazi, propuneri de realziare a unor noi strazi.
- propuneri de zonificare/mobilare urbana conform noilor dezvoltari si o solicitarilor
de modifcari ale subzonelor existente (din industrial/productie in zone mixte sau de
institutii si servicii).

1.3. PROPUNERI IN URMA STUDIULUI CU PRIVIRE LA POSIBILITATILE DE DEZVOLTARE ALE
ZONE!
In urma analizelor cu privire la viitorul dezvoltarii zonelor adiacente amplasamentului
studiat se propun, la nivel de studiu, conform planselor atasate urmatoarele elemente:
- strada de legatura cu str, Stramba, care va face parte din domeniul public, cu
acces din zona blvd. Libertatii.
- acces pietonal - din bivd. Libertatii
- acces auto specializat {ambulante) - din bivd. Libertatii in zona reglementata
- acces auto in zona de parcare supraterana/subterana - din bivd. Libertatii
- modiificarea incadrarii anumitor subzone adiccente din Al - subzone industriale
si de productie, in M1 ~subzone mixte sau IS1 - subzone de institutii si servicii, in vedered



Fa
o)
ol_f~

permiterii dezvoltarii zonelor cu preponderenta de locuire, comerciale si de amplasare si
echipare cu anumite zone de servici.

1.4.

LUCRAR! NECESARE DE SISTEMATIZARE VERTICALA
In cadrul studivlui se prezinta analiza lucrarilor de sistematizare verticalag,

caracterizate prin inscrierea convenabila a constructiilor existente si a celor proiectate
in zona. La elaborarea solutilor de sistematizare verticala s-au avut in vedere
urmatoarele aspecte:

-stabllirea unor cote verticale convenabile pentru viitoarele constructii propuse,

corelate cu amenagjarile terenulul studiat;

-inaltimile maxime ale volumelor construite in raport cu constructiile existente
-asigurarea pantelor necesare evacuarii apelor de suprafata si subterane;
-reducerea la maximum a volumului de terasamente pentru nivelarea terenului.

Ancaliza sistematizarii verticale o zonei cuprinse in viitor P.U.Z. fundamenteaza solutia de
amplasare a constructiilor si de amendjare a teritoriulul.

1!5'

REGIMUL DE CONSTRUIRE
Din punct de vedere al alinierii, constructiile propuse vor respecta prevederile

Regulamentulul Local de Urbanism, ale Codului Civil si morfologia urbanistica a zonei.

Conform incadrarii in subzona 181, respectiv noua subzona propusa, Slc,

reglementarile pentru aceasta subzona sunt urmatoarele (se propun urmatorii indici de
ocupare si utilizare a terenulul):

1.6.

Regim de inaltime maxim:
(S)+P+4E+ER

P.O.T. max = 50%.
P.O.T. propus = 40.41%
CUT max. = 2.50

CUT propus = 2.24

Zona verde amenajata/mentinuta in incinta n procent de minim 30%;

Inaltimea maxima la frontul stradal va fi de 15m + etqjul retras {max. 18m)

Vor fi amenajate:

acces pietonal — din bivd. Libertatii si de pe drumul de acces in incinta

acces auto & specializat - din blvd. Libertatli pe banda de decelerare si mai
departe de pe drumul de acces in incinta

acces auto in zona de parcare supraterana/subterana - din bivd. Libertatii pe
banda de decelerare si mai departe de pe drumul de acces in incinta

spatii verzi

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
fona este echipata cu utllitati



- apg
- canglizare
- energie electrica
- telefonie
- gaz metan
Amplasamentul studiat beneficiaza de echipare tehnico-edilitara completa la
nivelul str&zii si in interiorul parcelei.

1.7. PROTECTIA MEDIULUI

Se pune problema protectiel medivlui fatd de sursele potentiale de poluare:

* apele uzate menajere si de la grupurile sanitare vor fi colectate si deversate in
retecaua extinsg
de candalizare, si colectate gravitational intr-o zond special amenajatd ca acestea sa fie
pompate
n reteaua publica de canalizare;

* apele meteorice de pe drumuri vor fi colectate si filirate cu ajutorul unui
separator de hidrocarburi si se vor deversa in reteaua extinsd de canalizare a localitétii;

* deseurile vor fi depozitate pe platforme special amenajate pe fiecare parceld,
de unde vor fi
fransportate pe bazd de contract la gropile de gunoi indicate, se impune colectarea
selectiva pe
patru fractii.

1.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Parcelele se vor comasa, iar terenul rezultat va fi proprietate privata a
beneficiarilor PUZ.

Drumurile nou create vor primi CF-uri separate si vor ridméne In proprietate privatd
cu acces public nelimitat, dar dupd receptie, aceste parcele, vor putea intra in
patrimoniul domeniul public.

Stationarea autovehiculelor se va organiza in inferiorul fiecdrel parcele, aceasta
find amenaojatd pentru addpostirea a doua autovehicule.

1.9. CONSECINTE ECONOMICE §I SOCIALE LA NIVELUL UNITATHI TERITORIALE DE
REFERINTA:

Avand In vedere gradul de urbanizare al zonei si de directiile In care se dezvoltd
zona studiatd, putem spune ca UTR-ul studiat se dezvolta catre o zona mixta cu dotdr
aferente locuirii si ar aduce o Imbunditdtire zonei cresc@nd valoarea atét economicd cét
si sociald a zonei.

1.10. CATEGORIILE DE COSTURI ALE INVESTITIEI
Propunerea presupune investitii private pentru realizarea extinderii retelelor
de apd,canalizare menajerd si pluviald, electricitate si pentru realizarea drumului
la strat de uzurd.
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2. SECURITATE LA INCENDIU

2.1. Masuri de securitate la incendiu
Cladirile propuse, vor fi accesibile pentru autospecialele de interventie pe trei
laturl, respectiv din b-dul libertatii, drumul nou propus (care va face legatura cu st
Stramba) pe doua laturi (curte interioara/drum acces).

Pe terenurile proprietate privata invecinate exista, dupa cum urmeaza:

- latura din dreapta (fosta Acetica) - constructii cu rol de depozitare, -
gradut Il RF - distante asigurate

- latura din stanga - constructii comercidle - reprezentante auto - gradul
ll-1ll RF ~ distante asigurate

- latura din spate - constructii constructii cu rol de depozitare, ~ gradul 1l
RF - distante asigurate

Cladirile propuse prin PUZ vor avea gradul Il de rezistenta la foc.

Tabel 2.2.2.
Distante de siguranta
Grad de Distante minime de siguranta (m) fati de constructii
rezistenta la avand gradul de rezistentd la foc

foc I-11 111 V-V
-1 & 8 10
1 3 10 12

.y 10 12 15

4.CONCLUZI

Prin implementarea PUZ-lui se vor creea premisele juridice dezvoltarii in continuare
a cvartalului cu acces principal dinspre centrul municipiului Bistrita cat si dinspre sudul
localitati,

In aceasta zona potentialul dezvoltarii unel zone de institutii si servicii de interes
general, in concordanta cu necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia In vigoare si cu
tendintele de dezvoltare urbana dle orasului este crescut. De asemenea in crestere va fi
s forta de munca necesara construirii cladiriior si amendjarii ferenului. Solutia propusa nu
afecteaza trasaturile specifice ale zonei urbane si va duce la imbunatatirea valori
fondului construit.

Avand In vedere cele prezentate, consideram ca prin rezolvarea coroborata a
problemelor urbanistice si a problemelor legate de mediu, functiunile propuse, se
infegreaza perfect In zona si ca investitia care se doreste este oportuna dezvoltarii zonei.



Dupd obtinerea Avizului de oportunitate se va trece la intocmirea documentatie]
faza PUZ .

Intocmit,
Coordonator RUR — arh. Mariana -Rodica Michiu Dinescu
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REGULAMENT DE URBANISM AFERENT PUZ

IS1c - ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII DE INTEREZ ZONAL
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONET

A. CONDITIONARI PRIMARE
In cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urm&toarele conditi:

a) Teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ va fi Unitatea
Teritoriald de Referintd. In cazuri bine justificate se poate accepta elaborarea PUZ
pe un teritoriu mai restrans, daca acesta se evidentiaza ca o unitate urbanistica
independenta, unitara si coerenta din punct de vedere spatial si functional. Acesta
va include minimum un cvartal.

b) Prin Avizul Arhitectului Sef emis cu consultarea / avizul CTATU, se vor specifica
detaliat programul urbanistic, obiectivele si servitutile de utilitate publica, restrictiile
stabilite prin PUG sau un PUZ anterior, ca si cele identificate ulterior sau ca efect al
prevederilor PUZ, alte conditionari specifice teritoriului in cauza.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTI
Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUZ.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea
reglementarilor cuprinse in acest regulament de urbanism. Sistemul de spatii
publice - trama stradala, aleile pietonale, pietele, spatiile verzi etc - se vor elabora
proiectele tehnice detaliate. Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu:

- trotuare de minimum 1,00 m latime si benzi carosabile pentru circulatie
auto de minimum 3m latime in interiorul zonei studiate pe sens de circulatie.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h.
Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate
celelalte retele edilitare. Pentru lucrarile de reabilitare sau amenajare a spatiilor
verzi / libere publice se vor elabora proiecte de specialitate, in cadrul carora se vor
organiza, de reguld, intre altele, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport si
odihna. Acestea vor fi supuse avizarii de catre CTATU. Mobilierul urban va fi integrat
unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu.



SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- institutii, servicii st echipamente publice de nivel local;
- servicii socidle, colective §i personale;
- sedii ale unor organizatii profesionale etc.;
- |&casuri de cult:
- comert cu amanuntul;
- parcaje la sol;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- s& admite conversia Th alte functiuni a locuintelor situate n clddin existente cu
conditia mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 90% din totalul ariei
construite desfdsurate;

3. UTILIZARI INTERZISE
- locuire individuald si colectivd;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd care intrd sunt
incidenta normativelor de protectie sanitard si séndtatea populatiet;

- constructii provizorii;

-dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurédnd arhitectura i
deteriordnd finisajul acestora;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vénzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati productive care utilizeazd pentru depoztare si productie terenul vizibil
din circulatille publice;

- statii de betoane;



- autobaze;
- statii de infrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
- spdlatorii chimice:

- luerdri de terasament de naturd s& afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Impiedicd evacuarea s§i colectarea rapidd a apelor
meteorice.

SECTIUNEA 3. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considerd construibile parcelele care Indeplinesc cumulativ urmdatoarele
conditii:

(a) s& qibd front la stradd

(b) lungimea frontului la stradd va fi mai mare sau egald cu 12 m

(c) addncimea s& fie mai mare decdt frontul la stradd

(d) suprafata minima 500 mp

In cazul parcelelor ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus (parcele cu
forme frapezoidale/etc.) se vor aplica prescriptile prezentate in plansa de
Reglementari Urbanistice si Plan de mobilare urbansitica.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea cl&dirilor e obligatorie si se va realiza la strada principala, respectiv
blvd. Liberatii.

In cazul de fata, aliniamentul este unul variabil, (min. 6m —max. 17m) generat in
principiu de amplasarea vechilor cladiri cu destinatii industriale, de accesul in
incinta acestora si de alti factori zonali si contextual.

Cladirea propusa va respecta poztia vechii cladir, resopectiv retragerea fata
de aliniamentul bivd. Liberatii, (conform masuratorilor min. 13.50m), zona destinata
accesului auto pe o banda de decelerare, care in vitor va forma un drum
colector, paralel cu blvd. Libertatii, si a unei zone verzi de protectie fata de blvd.
Liberatii.

In vederea optimizarili diferentelor estetice si de volum si pentru o mai buna
intfegrare a cladirii in ceea ce priveste refragerea existenta fata de aliniament, in
zona parterului se poate realiza o copertina care va proteja accesul pietonal in
cladire, cu posibilitatea extinderii acesteia de-a lungul fatadei principale.



Se recomanda pastrarea aliniamentului propus prin PUZ.

Cladirea propusa va respecta aliniamentul la blvd. Liberatii, astfel integrandu-
se si continuand linearitatea impusa de cladirile existente deja.

Se pot propune, in zona parterului copertine de protectie a accesului pietonal
in cladire, cu conditia ca aceastea sa nu distorsioneze volumetria si aspectul
cladiirii.

Se recomanda pastrarea alinlamentului propus prin PUZ.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Cladirea propusa va fi amplasata izolat, in mijlocul parcelel, astfel incat sa
respecte distantele de min H/2 din inaltime fata de limitele laterale, iaor aceasta va
fi amplasata dupa cum urmeaza:
- limita laterala EST — min. H/2 din inaltime dar nu mai putin de 7,50m
- limita laterala VEST — min. H/2 din inaltime dar nu mai putin de 13,50m (drum
dacces incinta si catre parcarea subetrana)
- distanta posterioara limita NORD — min. H/2 din inaltime dar nu mai putin de
10.00m (acces rampa catre parcarea subetrana)
- limita principala SUD - cladirea propusa va respecta aliniamentul la bivd.
Liberatii

6.1. Conform studiului de dezvolfare a zonei, s-au realizat urmatoarele:

- studierea posibilitatilor de amenajare a unor drumuri de legatura cu cele
existente

- studierea posibilitatiior de amenajare a unor noi drumuri

- propuneri de zonificare

- realziarea unui studiu de trafic (atasat documentatiei)

Se vor respecta poligoanele si perimetrele de implementare ale constructiilor
pe teren prezentate in plansele de Reglementari Urbanistice si Plan de mobilare
Urbansitica.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATI\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitti
de acces la drumurile publice, Tn mod direct. Pe parceld este prevazut un singur
acces carosabil din domeniul public si un singur acces pietonal din domeniul



public, restul acceselor pietonale realizandu-se din zona accesului carosabil/drum
de incinta.

Crice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de
construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru cdile pietonale si
carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea pavimentelor
permeabile.

Se vor prevedea spatii de acces in afara zonei verz, ce vor cuprinde spatii de
parcare, platforme dalate. Se vor prevedea accese de serviciu, pentru colectarea
deseurilor si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si eventuale
interventii.

Crice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de
construire, eliberate de administratorul acestora. Penfru aleile pietonale din
interiorul zonelor verzi cu caracter tematic se vor utiliza sisteme rutiere specifice -
agregate compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibild folosirea de
mbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de
balastierd, asemdndtoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

Conform studiului de dezvoltare a zonei, s-au redlizat urmatoarele:

- studierea posibilitatilor de amenajare a unor drumuri care sa faciliteze accesul
(banda de decelerarea propusa) si sa creeze oportunitati pentru crearea in viitor,
a unui drum colector, paralel cu blvd, Libertatii,,care sa preia traficul de intrare si
iesire de pe parcelele adiacente blvd. Liberatii.

- propuneri de zonificare

- redlizarea unui studiu de frafic (atasat documentatiei)

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza n interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

Conform HG 525/1996 Anexa 1 la Regulament, cap. 5.7 - 5.7.1. Constructii de
sanatate, pct. 1.7.1 = 1.7.7, 1.7.8. -1.7.10 si P132/1993 dimensionarea numarului
locurilor de parcare se va realiza astfel:

a) pentru cadre medicale si angajati - cate un loc de parcare la 4 persoane
angajate, cu un spor de 10%.

b) cate un loc de parcare la 10 persoane/apartinatori/vizitatori

Prin exceptie, n situatiile n care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei
nu pot fi realizate n conditii rezonabile parcaje sau numdrul de parcaje necesar,
pentru lucrdri de restructurare partiald (schimbdri de destinatie, demoldri partiale,
extinderi, mansarddri, aditionare de noi corpuri de clddire etc), se poate accepta
parcarea pe domeniul public, pe bazd de abonament. In aceste cazur se va
elabora un PUD.



10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este varabil, in functie de amplasarea
corpului de constructie pe care il descrie.

Totalizat, regimul de hdaltime nu poate depdsi una dintre urmdatoarele
configuratii:

Regim de inaltime maxim: (S)+P+4E+ER

Semnificatiile prescurtdrilor: S —subsol, , P — parter, E - etq], ER — etqj retras

Inaltimea maxima admisd a cladirilor, mdsuratd la cornisa superioard sau la
aficul ultimului nivel neretras, Tn punctul cel mai Thalt, nu va depdsi, dupa cum
urmeaza: (S)+P+4E+ER — max. 17.50m*

‘Find vorba despre un program de arhitectura din domeniul sanatati,
necesitand anumite zone (sall de operatii/ zone unde aparatele de fratament s
conductele pentru gaze medicale si sistemele HVAC sunt pozate pe plafon/ etc)
unde inaltimea unui nivel frebuie sa fie mai mare decat cea normata (max. 3m) se
va acorda o derogare de 20-25% cu privire la regimul de inaltime maxim normat.

Inaltimea maxima admisd a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la
aticul nivelului retras, in punctul cel mai halt, nu va depdsi: (S)+P+4E+ER — max.
18.50m*

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32)
asa cum a fost el descris Tn preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intr& In contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisd. (HG 525/1996, Art.
32).

Arhitectura cladirilor propuse se va identifica cu programul de arhitectura pe
care acestea il reprezinta,

Se inferzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specificd programului din care fac parte cladirile.

Acoperisurile vor fi de tip terasa, cu afic.

Raportul plin-gol va fi apropiat de programul de arhitectura.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - tencuieli decorative pentru
fatade, placaje din piatrd sau placaje din placi de tip HPL, etc, tencuieli pentru
socluri si alte elemente arhitecturale.

Pentru tampldrii (usi/ferestre/cortine/etc.) se va folosi aluminiu sau PVC.

Culerile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele
constructiei.



Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin totemuri
amplasate pe proprietatea privata, sau pe domeniul public cu acordul Primariei.

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executdrii constructilor este admisd numai dupd finalizarea
procesului cde echipare completd edilitar-urbanisticd a teritorivlul ce ce a fost
definit ca o etapd n procesul de urbanizare a terenurilor prin PUZ.

Toate constructile se vor racorda la retelele edilitare existente in zona
disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteocrice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Se inferzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV efc).

Zona va dispune de platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in Tmprejmuire) destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul
public.

Deseurile de tip biohazard vor fi preluate de catre firme specializate dinincintele
de depozitare speciale, situate in zone cu control acces. (in interiorul sau in
exeriorul cladirii)

13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 30% dlin suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si
Tnaltd). Suprafetele avénd o Imbrécdminte de orice tip sunt cuprinse n categoria
spatillor libere. Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in
care dcestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar Impiedicd realizarea constructiilor.

Spatii plantate pe parceld - se vor planta un minim de 10 arbori / parceld, tipul
arborilor vor fi reglementati prin documentatia de autorizatie de construire prin
realizarea unui plan de amenajdri exterioare in care se vor amplasa si se va denumi
vegetatia plantatd.

Se vor folosi arbori specifici cadrului natural existent in zond.

14.TMPREJMUIRI

Spre spativl public aliniamentul va fi deschis pe toatd lungimea sa, find premise
evntuale delimitari ale spatiului privat de cel public prin amplasarea de ex. a unor
garduri vii plantate cu inaltimi nu mai mari de 1m sau de delimitari prin elemente
care sa nu obtureze vizual respectandu-se inaltimile mentionate.
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Eventualele porti ale Imprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre
interiorul parcelei.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) POT maxim = 50% (pentru
cladiri ce includ spatil interioare, de orice fip) — propus 40.41%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) CUT maxim = 2.50 (pentru
cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip) — propus 2.24

Coordonator RUR Intocmit,

arh. Mariana Rodica Michiu Dinescu &ee—— arh. Cornel-loan Runcan
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Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z.
pentru lucrarea

ELABORARE P.U.Z. PENTRU MODIFICARE SUBZONA FUNCTIONALA DIN A1 IN IS1(¢)
REALIZARE CENTRU MEDICAL INTEGRAT, AMENAJARE ZONE ADIACENTE SI
PARCARE AUTO

Amplasament:

mun. Bistrita, str. Libertatii, nr. 52, jud. Bistrita-Nasaud

Initiator:

RAAL $.A. reprezentata de lonescu Florin Adrian, mun. Bistrita, str. Industriei, nr. 7, jud.
Bistrita-Nasaud

Dupa aprobarea fazei PUZ, investitorul va demara procedurile de realizare a
investitiel, dupa cum urmeaza:

ETAPA 1 - Solicitari de emitere acte care stau la baza autorizarii constructiilor

Solicitare Certificat/e si documentatii de Urbansim in vederea autorizarii lucrarilor,
si a sistematizarilor propuse, documentatii care, dupa caz, vor fi insofite si de anumite
studii de specialitate aferente lucrarilor propuse.

ETAPA 2 - Elaborare proiecte de executie (diferite faze de proiectare)

Elaborare proiecte de executie, faze D.T.A.C./P.T.E./D.E./etc respectiv proiectul
tehnic si detdlile de executie.

Acestea vor fi elaborate in conformitate cu normele tehnice si cu respectarea
fazei PUZ aprobate.

ETAPA 3 - Autorizarea executarii lucrarilor de construire si implementarea

Dupa obtinerea autorizatilor de construire, vor incepe lucrarile de construire
propriu-zise, care presupun urmatoarele:

e Qrganizare de santier

o Trasare sirealizare drumuri de acces propuse prin PUZ aprobat

* Redlizare lucrari edilitare (redlizare/ extindere de retele apa/ canalizare/
gaze naturale/ energie electrica/ telecomunicatii/ ete.) - lucrari care vor fi
executate de catre firme autorizate in baza unor documentatii tehnice de
specialitate verificate, aprobate si autorizate de catre institutile abilitate.
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¢ Cladirle propuse vor fi executate (constructii si instalati) in baza
autorizatilor de construire emise de catre Primarie, conform PUZ aprobat,
de catre unul sau mai multi antreprenori.

¢ Racordarea drumurilor de acces propuse la reteaua de strazi existente in
zona si amenajarea acceselor in zonele afectate de lucrari.

e Racordarea utilitatilor propuse la retelele existente in zona si refacerea
zonelor afectate de lucrari.

e Readlizarea amendjarilor exterioare, eventuale imprejmuiri propuse si
amenajarea spatiilor verzi si a celor plantate aferente, etc.

ETAPA 4 - Receptia lucrarilor de construire si infabularea constructiilor

La finalizarea lucrarilor, acestea vor fi receptionate, in conformitate cu
reglementarile tehnice.

In cadrul etapei de executie a lucrarilor, sub supravegherea dirigintelui de santier,
se vor intocmi actele privind calitatea lucrarilor de constructii.

Pentru punerea in functiune, vor fi obtinute de catre investitor toate autorizatiile
necesare.

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de investitor.

Nu sunt necesare lucrari care sa fie realizate din fonduri publice.

arh. urb. Mariana Rodica Michiu-Dinescu e o=

arh. Cornel loan Runcan
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